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BELO HORIZONTE

ADJUDICAGCAO COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL

O QUE E?

A Adjudicagcao compulsoria extrajudicial foi introduzida pela Lei Federal n°
14.382/2022, na qual incluiu o artigo 216-B na Lei de Registros Publicos (Lei n°® 6.015/1973),
permitindo que o processo administrativo seja realizado diretamente no Cartério de Registro
de Iméveis onde o imdvel esta situado, sem prejuizo da via judicial. A Adjudicacao extrajudicial
consiste na transferéncia da propriedade de um imével, quando este ja foi prometido em
contrato ou promessa de compra e venda e devidamente quitado. Isso ocorre em virtude do
vendedor se recusar a cumprir o contrato ou existam outros impedimentos para lavratura da
escritura. Sao legitimados a requerer a adjudicagao o promitente comprador ou qualquer dos
seus cessionarios ou promitentes cessionarios, ou seus sucessores, bem como o promitente
vendedor, representados por advogado.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

1)

Requerimento subscrito por advogado, atendera, no que couber, os requisitos do artigo
319 do Cdédigo de Processo Civil de 2015, trazendo, em especial: (Art. 440-L do
Provimento 149/CNJ)

a) identificagdo e enderego do requerente e do requerido, com a indicagcao, no minimo, de
nome e numero de Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou de CadastroNacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ;

b) a descricdo do imdvel, sendo suficiente a mengao ao niumero da matricula ou transcri¢ao
€, se necessario, a quaisquer outras caracteristicas que o identifiquem;

c) se for o caso, o histdrico de atos e negécios juridicos que levaram a cessao ou a sucessao
de titularidades, com mencdo circunstanciada dos instrumentos, valores, natureza das
estipulagdes, existéncia ou nao de direito de arrependimento e indicacado especifica de
quem havera de constar como requerido;

d) a declaragao do requerente, sob as penas da lei, de que ndo pende processo judicial que
possa impedir o registro da adjudicagdo compulsoria, ou prova de que tenha sido extinto
ou suspenso por mais de 90 (noventa) dias Uteis;

e) o pedido de que o requerido seja notificado a se manifestar, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis;

f) o pedido de deferimento da adjudicacao compulsoéria e de lavratura do registro necessario
para a transferéncia da propriedade.

2)

Instrumento de promessa de compra e venda, promessa de permuta, cessdao ou de
promessa de cessao quitadas, original e preferencialmente com firmas reconhecidas, em que

nao se pactuou arrependimento; (Art 440-B do Provimento 149/CNJ)




~ N\~

Go REGISTRO DE IMOVEIS

BELO HORIZONTE

Observacdo 01: O direito de arrependimento exercitavel ndo impedira a adjudicagao
compulsdria, se o imovel houver sido objeto de parcelamento do solo urbano (art. 2° da Lei n.
6.766, de 19 de dezembro de 1979) ou de incorporacgao imobiliaria, com o prazo de caréncia
ja decorrido (art. 34 da Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964).

3)

Prova do inadimplemento, caracterizado pela ndo celebragdo do titulo de transmissao
da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da entrega de notificagao
extrajudicial pelo oficial do registro de imdveis da situacaodo imovel, que podera delegar a
diligéncia ao oficial do registro de titulos e documentos; (Art. 440-S e seguintes do
Provimento 149/CNJ)

Certidoées dos distribuidores forenses da comarca da situacdo do imével e do domicilio
do requerente que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de promessa de
compra e venda do imdvel objeto da adjudicagao, expedidas pela Justica Estadual ou, se for
interresse da Uniao, pela Justica Federal;

Procuracdo publica ou particular, assinada pelo outorgante, concedendo poderes
especiais e expressos ao advogado, contendo, inclusive, a indicacido do imovel. Caso a
procuragao seja particular, a assinatura deve estar com o devido reconhecimento de firma;

6)

Ata notarial, lavrada por tabelido de notas de escolha do requerente, salvo se envolver
diligéncias no local do imével, respeitados os critérios dos arts. 8% 9° da Lei n. 8.935/1994, e
observadas, no caso de ata notarial eletrénica, as regras de competéncia territorial de que trata
este Codigo Nacional de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do Estado de Minas
Gerais. A ata notarial contera: (Art. 440-F do Provimento 149/CNJ)

a) a referéncia a matricula ou a transcrigcao, e a descrigao do imoével com seus 6énus e
gravames;

b) a identificagcdo dos atos e negdcios juridicos que dao fundamento a adjudicagao
compulsoéria, incluido o histérico de todas as cessodes e sucessdes, bem como a relagcao
de todos os que figurem nos respectivos instrumentos contratuais;

c) as provas do adimplemento integral do preco ou do cumprimento dacontraprestagao a
transferéncia do imével adjudicando;

d) aidentificacao das providéncias que deveriam ter sido adotadas pelo requerido para a
transmissao de propriedade e a verificagao de seu inadimplemento;

e) o valor venal atribuido ao imdvel adjudicando, na data do requerimento inicial, segundo
a legislacao local.

7

Guia de ITBI, devidamente quitada.

Observacao 01: A comprovacao do pagamento do imposto podera ser anexada apos o
deferimento do pedido, dentro de 05 (cinco) dias uteis, contados da notificagdo do Oficial
Registrador. Nao havendo o devido pagamento do imposto dentro do prazo solicitado, o
processo sera extinto.
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Observagoes importantes:

Onus impeditivos:

a) Se a matricula estiver gravada com algum 6nus impeditivo de alienacao ou
oneracao, tais como:

| — hipoteca constituida por cédula de crédito rural, industrial,comercial e cédula a exportagao; Il —
hipoteca do Sistema Financeiro da Habitacao; Ill — penhora da Unido ou do Instituto Nacional do
Seguro Social — INSS; IV - clausula de inalienabilidade; V — bloqueio de matricula; e VI -
indisponibilidade, devera ser apresentado requerimento do interessado solicitando o
cancelamento do 6nus, acompanhado de documentacao competente, ou mandado judicial
de registro ou levantamento do 6nus.

Observacao 01: O imovel gravado com os 6nus previstos nos itens | e Il, podera ser alienadoou
onerado mediante anuéncia do credor, por escrito.

b) Se a matricula estiver gravada com algum 6nus nao impeditivo de alienagao ou
oneracao, tais como:

| — hipoteca comum; Il — penhora; Il — servidao; IV — usufruto; e V — promessa de compra e venda,
devera ser apresentado requerimento do interessado solicitando o cancelamento do 6nus,
acompanhado de documentagao competente, ou declaracao expressa do adquirente ou do
credor quanto a ciéncia da existéncia do 6nus.

Formato eletronico: se as certidoes forem apresentadas em formato eletrdnico, devem as mesmas estar assinadas
digitalmente pelo seu emissor.

ATENCAO

1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletronico e protocolados por meio da Central
Eletronica (https://ridigital.org.br ).

2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderao ser solicitados apds a competente qualificagao registraria do
titulo protocolado.







